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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarea subzona:

L - subzona locuintelor individuale izolate si functiunilor complementare;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmdtoarele utilizari:

- locuinte in proprietate privatd, individuale, izolate;

- constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

- amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, anexe gospodaresti,

spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se admit functiuni complementare locuirii: comert de proximitate, servicii i mici activitati manufacturiere, cu
urmatoarele conditii:

= suprafata acestora sd nu depdseasca 200 mp ADC;

® 53 nu genereze transporturi grele;

®  sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

® 53 asigure parcarea a minim 4 autoturisme;

= 53 nu polueze fonic sau vizual;

= 53 nu aibd program prelungit peste orele 21:00;

®  sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Locuinte insiruite sau cuplate;

- Locuire colectiva sau turism;

- Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de trafic greu;

- Constructii provizorii pe domeniul public, altele decét cele ce se incadreaza la mobilier urban;

- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazi un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupd orele 22:00, produc poluare;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup3 orele 22:00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Constructii provizorii;

Regulament Local de Urbanism PUZ — ,PROMOVARE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E”
Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru Nr.CF 106400, nr. Cad. 106400



UBER E-mail: offlce@uberhause..ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033 www.uberhause.ro
HAUSE  Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

- Instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
- Depozitare en-gros;

- Depozitdri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze;

- Statii de intretinere si spalatorie auto;

- Spalatorii chimice;

- Lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- Orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic3

evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- suprafetele terenurilor sunt cuprinse intre 625.25 mp si 1603.09 mp.
- parcelele au forme regulate, cu deschideri la strada cuprinse intre 17 m si 44 m, iar adancimea lor

cuprinsa intre 34.60 m si 41.25 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform P.U.Z., cu urm3toarele recomandari privind zonele de extindere:

- retragerea obligatorie (minima) fata de aliniament este de 5 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform P.U.Z., cu urm3toarele conditionari pentru zonele de extindere:

= cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parceleila o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea
la cornisa (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 3 m pentru
cladiri Parter;

®* retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de cel putin 5 m;

" se admit retrageri laterale si posterioare mai mici decat cele mai sus mentionate pentru garaje si anexe

gospodaresti, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea de 2.5 m la coama de la cota terenului natural.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi cel putin egald cu inltimea clddirii

celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumétate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale

) . . S
dependintelor si ale casei scdrii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform P.U.Z. si normelor in vigoare;

- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in incinta fiecarei parcele. Se vor asigura minim 2 locuri de parcare

pentru cladirile de locuit.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform P.U.Z. cu urmdtoarele conditionari:

= Tn3ltimea clddirilor va fi de maxim P+1 niveluri (H cornisa max= 8 m si H coama max=10m).

=  Se admite mansardarea clddirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci s§ se inscrie

in volumul unui acoperis cu pantd de minimum 30 de grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maximum

60% din aria nivelului curent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor se va integra obligatoriu in particularitatile zonei si si se va armoniza cu vecinatatile
imediate; Se interzic acoperisurile tip terasa circulabila/necirculabila.

Materiale

Se vor folosi materiale traditionale precum: tigla ceramica, olane, etc. Se interzice orice fel de invelitoare care nu
se incadreaza in specificul tesutului traditional al comunei Sanpetru. Placarilor fatadelor se vor realiza folosind
materiale naturale sau caramida aparenta.

Culori

Pentru invelitorile acoperisurilor se interzic alte culori decat nuante de brun - roscat. Se interzice folosirea culorilor
si nuantelor stridente atat pentru finisarea fatadelor, cat si pentru tamplariile exterioare. Se interzice folosirea

tamplariilor albe la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform P.U.Z., cu urméatoarele conditiondri:

- seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibils a

cablurilor CATV.
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- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; unde parcela nu dispune de retele publice
edilitare, se admite alimentarea cu apa prin put forat si evacuarea deseurilor menajere prin bazine vidanjabile

ecologice;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata parcelelor.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

- gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea inéltimea de maxim 2,20m $i minim 1.70m, din care soclu
opac de 0.60m, partea superioars fiind realizatd din fier sau lemn si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, si vor avea inltimea de max. 2.50m,

iar panta de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului imprejmuirii.
SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru P+1E = 0.6

*in cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

* o sefdeproe
" : “urb. Dan é‘irﬁion

Pr0|ectant
5" _arh.Viadimir Ghiga
urb. Adiela (Ciopasiu) Dobre /( QY -
o I
urb. Ana-Gabriela Zarif /U/(; a/ -
[ Unt5 [
urb. Oana Petre [('/%d;d :
o . A\
b. Vi M o MU nTe
urb. Victoria Matei VUM/M ;
Intocmit

urb. Adiela (Ciopasiu) Dobre /(/U\, Q/{/(j[/’ .

Regulament Local de Urbanism PUZ — ,PROMOVARE PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E”
Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru Nr.CF 106400, nr. Cad. 106400






