Cod fiscal: 23994162 adresa: str.Drumul cu Plopi, f.n., com.Sanpetru, jud. Brasov
Nr.reg.com.: J08/15636/2008 Faza: P.U.Z
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I CITY LANDMARKS S.R.L. Construire locuinte unifamiliale si dotari complementare

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: ,, Construire locuinte unifamiliale si dotari complementare”
Amplasament: str.Drumul cu Plopi, f.n., com.Sanpetru, jud. Brasov

Beneficiar: Korkmaz Anca -Viorica si altii;

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.

Proiectant: S.C. City Landmarks.R.L.

Numar proiect: CL206

Data elaborarii : 01.07.2020

1.20BIECTUL LUCRARII

1.2.1 Solicitari ale temei program

P.U.Z. , Construire locuinte unifamiliale si dotari complementare " se inscrie in categoria
documentatiilor de tip P.U.Z. elaborate in vederea schimbarii destinatiei unei suprafete de teren in
baza Certificatului de urbanism nr. 229 din 08.05.2020 emis de Primaria Comunei Sanpetru.

In conformitate cu Legea 350 / 2001 actualizatd privind amenajarea teritoriului Si
urbanismului, pentru terenul in studiu este necesar intocmirea unui P.U.Z. (plan urbanistic zonal) in
baza unui aviz prealabil de oportunitate aprobat de catre Primaria Comunei Sanpetru.

Principalele elemente ale temei-program au fost formulate de catre beneficiar, astfel:

1) Se solicita lotizarea terenului cu suprafata de 20.009,0mp;

2) Functiunile solicitate pentru acest teren sunt:

- locuinte individuale;

- dotari complementare la parter;

- spatii verzi;

- locuri de parcare.

3) Se solicita schimbarea destinatiei terenurilor care fac obiectul P.U.Z.;

4) Beneficiarul solicita o propunere de parcelare corelata cu circulatia carosabila si pietonala
din zona, cu respectarea reglementarilor urbanistice.

2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform P.U.G. (Plan urbanistic general) comuna Sanpetru nr.36060/2000 aprobat cu HCL
Sanpetru nr.46/29.08.2002 cu valabilitatea prelungita, terenul precizat in Certificatul de Urbanism
este situat in extravilanul satului Sanpetru si este neconstruibil pana la aprobarea documentatiei
Pl

AUTORI NR. REVIZIA DATA PAG.

SC CITY LANDMARKS SRL 162 0(1(2]3]|4 01.07.2020 1




Cod fiscal: 23994162 adresa: str.Drumul cu Plopi, f.n., com.Sanpetru, jud. Brasov
Nr.reg.com.: J08/15636/2008 Faza: P.U.Z
Sediul: Brasov, str.loan Popasu, nr.15 '

l CITY LANDMARKS S.R.L. Construire locuinte unifamiliale si dotari complementare

1.3 SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- P.U.G. (Plan urbanistic general) comuna Sanpetru nr.36060/2000 aprobat cu HCL Sanpetru
nr.46/29.08.2002 cu valabilitatea prelungita;
1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Documentatia topografica a zonei studiate;

- Studiul geotehnic

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

2.1.1 Date privind evolutia zonei

Comuna Sanpetru este situata la nordul municipiului Brasov, la poalele dealului Lempes.
Com. Sanpetru este situata pe DJ 103, la 3 km de municipiul Brasov, cu care se invecineaza la sud
si la vest; in partea de nord se invecineaza cu comuna Bod, iar in partea de est cu comuna Harman.
Conexiunea rutiera cu aceste localitati este asigurata prin DJ 103, care traverseaza localitatea, (cu
Brasov si Bod), respectiv DJ108 (cu comuna Harman). Prin partea de sud a localitatii trece soseaua
de ocolire a Municipiului Brasov, tronsonul care face legatura intre DN 11 si DN 13. Localitatea nu
are acces la reteaua de transport feroviar.

Comuna Sanpetru se incadreaza in zona preoraseneasca a Brasovului. Fiind la o distanta
convenabila fata de municipiu, are potentialul asigurarii fortei de munca pentru unele activitati din
municipiu si in acelasi timp, completeaza, prin functiuni agricole, o parte din necesitatile Brasovului.
Comuna Sanpetru cuprinde doar localitatea Sanpetru, fara sate apartinatoare.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona de referinta a Planului urbanistic zonal are categoria de folosinta: teren arabil.

Activitatiile specifice zonei, inainte ca intravilanul sa se extinda, au fost cele agricole.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona de referinta P.U.Z., situata in extravilan, in partea de sud a com.Sanpetru este
delimitata astfel: la nord-est -DE 402/5, la sud-est - teren proprietate privata nr.Top A402/1/18, la
sud-vest -str.Drumul cu Plopi si la nord -vest teren proprietate privata nr.Cad 108005.
2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea

Comuna Sanpetru este strabatuta in lungul ei, de la sud spre nord de DJ 103 care se
iIntersecteaza in partea de sud cu E547 si continua spre municipiul Brasov cu str.13 Decembrie. In
partea de nord continua spre comuna Bod.

Zona studiata prin PUZ este situata in extravilanul comunei Sanpetru, are forma
dreptunghiulara cu lungimea de aprox. 522,0m si latimea de aprox. 38,0m. si se afla in partea de
sud a comunei, pe str.Drumul cu Plopi.

Zona studiata este amplasata la cca. 3,5km de centrul comunei si cca.1,8km de zona Mall
Coresi.

Dotarile edilitare sunt amplasate pe traseele strazilor existente si vor putea fi extinse pentru a
deservi zona studiata.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica

Comuna Sanpetru este situata la o atitudine de 500 — 550 de metri deasupra nivelului marii,
incadrandu-se in mare parte in zona joasa, de campie piemontana a Depresiunii Barsei. Terenul se
prezinta relativ plat.

Teritoriul localitatii este traversat de paraul Durbav si este influentat, din punct de vedere al
conditiilor de mediu de cursul raului Timisul Sec, care se varsa in raul Ghimbasel in apropierea
comunei. Amplasamentul obiectivului se afla la o distanta de aproximativ 2,5km de raul Durbav si la
o distanta de aproximativ 600,0m de paraului Timisul Sec. In aceasta zona apa freatica nu se afla
aproape de suprafata, amplasarea constructiilor putdndu-se realiza fara riscul unor alunecari de
teren.

2.4 CIRCULATIA

2.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere

Str. Drumul cu Plopi, de legatura dintre str.Zaharia Barsan care face legatura cu centrul
comunei si terenul studiat nu are profil corespunzator traficului si nu este asfaltata in zona terenului
studiat, existand asfalt la o distanta de aprox.700m. Pe terenul studiat nu exista strazi.
2.4.2. Capacitati de transport, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor
artere noi

Str. Drumul cu Plopi are latime de +/- 6,0m. Conform P.U.Z. -uri aprobate anterior, profilul
strazii va fi de 13m -2 benzi de circulatie de 3,5m fiecare, trotuare bilaterale de 2,0m fiecare si zona
verde de 1,5m bilaterala.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In zona studiata prin P.U.Z. se constata urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

- terenuri agricole situate in extravilan, proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

- terenuri domeniul public: DE 458 -str.Drumul cu Plopi.
2.5.2 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pornind de la intersectia str.Zaharia Stancu cu str. Drumul cu Plopi se constata un grad ridicat
de ocupare a zonei, cu imobile de locuinte individuale.
2.5.3 Aspecte calitative ale fondului construit

In general zona se prezinta satisfacator din punct de vedere a calitatii fondului construit.
2.5.4 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate

Amplasamentul obiectivului se afla in apropierea paraului Timisul Sec si la o distanfa de
aproximativ 2,5km de bazinul hidrografic al raului Durbav. In aceasta zona apa freatica nu se afla
aproape de suprafata, amplasarea constructiilor putdndu-se realiza fara riscul unor alunecari de
teren.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

- alimentare cu apa: conform avizului Compania Apa S.A. alimentarea viitoarelor constructii
ce fac obiectul prezentului P.U.Z. se va face din reteaua de distributie apa existenta pe str. Drumul
cu Plopi..
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- retea de canalizare: conform avizului Compania Apa S.A. apele uzate menajere provenite
de la imobilul ce face obiectul P.U.Z. vor fi colectate printr-o retea ce se va descarca in reteaua de
canalizare in curs de executie pe str.Drumul cu Plopi..

- retele de transport energie electrica: in zona studiata SC FDEE Electrica Distributie
Transilvania Sud SA are in gestiune si exploatare instalatii electrice de medie tensiune -LEA 20kV
si joasa tensiune -LEA 0,4kV / LES 0,4kV.

- posibilitati de alimentare cu gaze naturale: pe str.Orizontului exista retea de gaze
naturale, imobilul urmand a fi bransat la aceasta.

2.6.2. Principale disfunctionalitati
Zona studiata este dotata cu retele, neexistand disfunctionalitati.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit

In prezent, in comuna Sanpetru nu sunt probleme de poluare a mediului, deoarece nu exista
iIndustrie poluanta.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Zona nu pune probleme de inundatii, alunecari de teren sau alte fenomene deosebite
hidrogeologice.

Riscurile antropice pentru mediu sunt generate de:

- utilizarea combustibililor traditionali (lemn, carbune, produse petroliere) pentru incalzirea
locuintelor si prepararea apei calde menajere;

- evacuarea apelor uzate menajere in fose si bazine vidanjabile, reteaua de canalizare nefiind
finalizata;

- agricultura, una dintre sursele importante de agenti poluanti, cu impact negativ asupra
calitatii mediului ambiental, prin degradarea sau chiar distrugerea unor ecosisteme. In conditiile unei
cereri tot mai accentuate de produse agricole, agricultura intensiva poate conduce la poluarea solului
si a apel prin utilizarea excesiva a ingrasamintelor, a pesticidelor, a apei de irigatie
necorespunzatoare calitativ si cantitativ.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Administratia publica locala apreciaza ca oportuna valorificarea terenului proprietate privata,
cu respectarea legislatiei in vigoare, pentru construirea unor imobile cu functiunea de locuinte
unifamiliale, prin Avizul de Oportunitate nr.17409 din 21.12.2020.

In urma informarii si consultarii populatiei nu s-au inregistrat puncte de vedere negative cu
privire la realizarea investitiei, lucru concretizat prin lipsa observatiilor si comentariilor din partea
acesteia. Procedura de informare s-a derulat conform Raportului de informare si consultare a
populatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.1.1. Ridicarea topografica a zonei studiate
Din ridicarea topografica a zonei studiate rezulta urmatoarele date principale:
- terenul se prezinta relativ plat, fara a prezenta denivelari accentuate locale;
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- terenul are o latime de cca.38,0m si lungime de cca. 552,0m .
3.1.2. Studiul geotehnic

Studiul geotehnic releva conditiile de cadru natural si geotehnice ale terenului situat in zona
studiata, in vederea elaborarii P.U.Z.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform PUG comuna Sanpetru nr.36060/2000 aprobat cu HCL Sanpetru nr.46/29.08.2002
cu valabilitatea prelungita, zona studiata se afla in extravilan.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
3.3.1. Posibilitati de valorificare ale cadrului natural

Terenul are vedere spre muntele Tampa, fiind situat intr-o zona rezidentiala, cu imobile
individuale P+E, P+E+M.
3.3.2. Relationarea cu formele de relief

Relieful terenului fiind relativ plat, nu a conditionat traseele strazilor si conformarea
parcelelor.

3.3.3. Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului

Terenul din zona studiata se prezinta relativ uniform din punct de vedere geotehnic, fiind
posibila amplasarea constructiilor in oricare sector al ei.

Terenul nu este inundabil, sapaturile pentru fundatii si retele edilitare se vor executa in mediu
zvantat, existdnd posibilitatea realizarii de subsoluri la constructii, fara masuri speciale de
hidroizolare.

Se va funda in stratul de pietris cu nisip incepand cu adancimea Df = —1,20 m raportata la
suprafata actuala a terenului, respectiv la —0,60 m fata de cota pardoselii finite din spatiile subterane.

In calculele de rezistenta privind dimensionarea talpilor de fundare se va lua in considerare
presiunea conventionala Pconv = 450 Kpa.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1. Organizarea circulatiei rutiere

Str. Drumul cu Plopi are latime de +/- 6,0m si nu este asfaltata in zona terenului studiat.
Conform P.U.Z. -uri aprobate anterior cu, profilul strazii va fi de 13,0m ampriza din care 7,0m parte
carosabila, 2,0m trotuare bilaterale si 1,0 zone verzi bilaterale.

Pentru asigurarea unei legaturi corespunzatoare intre str.Drumul cu Plopi si loturile rezultate
se propune crearea unei strazi cu profil transversal tip AA cu 11,0m ampriza din care 7,0m parte
carosabila, 1,0m trotuar bilateral si 2,0m zona verde spre terenul studiat.

Locurile de parcare si garare vor fi solutionate in interiorul parcelelor si vor fi calculate in
functie de suprafata utila a fiecarei locuinte astfel: un loc de parcare pentru locuintele cu o suprafata
utild mai mica sau egalad cu 100,0m? si doua locuri de parcare pentru locuintele care depasesc
100,0m?2. in cazul functiunilor complementare se vor asigura maximul locurilor de parcare conform
HG 525/1996 cu completarile ulterioare.

3.4.2. Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonala se va realiza pe trotuare de 1,0m care fac parte atat din ampriza strazii
propuse cat si din cea a str.Drumul cu Plopi.
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.5.1. Zonificare functionala

P.U.Z. ,Construire locuinte unifamiliale si dotari complementare” stabileste urmatoarele zone
functionale:

- L: Zona locuinte individuale si dotari complementare;

- G: Zona gospodarie comunala (post trafo);

- V. zona spatii verzi publice;

- C: zona cai de comunicatie rutiere

3.5.2. Reglementari

Pentru terenul studiat, categoria de interventie urbanistica este aceea de schimbare de
destinatie si introducere in intravilan a terenului pentru zona de locuinte colective. Reglementarile
detaliate pentru aceasta zona constituie obiectul Regulamentului Local de Urbanism aferent.

3.5.3. Bilant teritorial

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT
(mp) (%) (mp) (%)
Teren agricol 20.009,0 100,0 0,0 0,0
L -zona locuinteindividuale si 0,0 0,0 16.485,0 82,3
dotari complementare
- locuinte individuale 0,0 0,0 4.945,5 24,7
- circulatii interioare 0,0 0,0 2.660,0 13,3
- spatii verzi 0,0 0,0 8.879,5 443
G -Zona gospodarie comunala 0,0 0,0 15,0 0,1
(post trafo);
V -spatii verzi publice 0,0 0,0 1.000,45 95,0
C -zona cai de comunicatie 0,0 0,0 2.508,55 12,6
rutiere
TOTAL 20.009,0 100,0 20.009,0 100,0

3.5.4. Indici urbanistici
ZL: Zona locuinte individuale si dotari complementare
- Procentul maxim de ocupare a terenului: 30,0%
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului: 0,9
- Regimul maxim de inaltime : P+E+M
- H maxim la coamal/atic: 11,0m
- Regimul de aliniere : 11,5m din axul str.Drumul cu Plopi (profil 13,0m) si 10,0m din
axul drumului propus.
3.5.5 Amplasarea in interiorul parcelei
a) distanta minima de 3,5 m fata de limita de N-V a parcelei -drum propus;
b) distanta minima de 5,0 m fata de limita de S-V a parcelei -str.Drumul cu Plopi;
c) distanta minima de 5,0 m fata de limita de S-E a parcele;;
d) distanta minima de 5,0 m fata de limita de N-E a parcelei;
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3.5.6 Parcelare

In urma parcelarii rezulta un numar de 28 de loturi pentru 28 de locuinte individuale si dotari
complementare.

Locurile de parcare si garare vor fi solutionate in interiorul parcelelor si vor fi calculate in
functie de suprafata utila a fiecarei locuinte astfel: un loc de parcare pentru locuintele cu o suprafata
utild mai mica sau egalad cu 100,0m? si doua locuri de parcare pentru locuintele care depasesc
100,0m?2. in cazul functiunilor complementare se vor asigura maximul locurilor de parcare conform
HG 525/1996 cu completarile ulterioare.

Numarul maxim al locurilor de parcare aferent celor 28 de loturi este de 56 masini.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1 Alimentare cu apa

Conform avizului Companiei APA Brasov S.A. nr. 2195/30.10.2020, in zona studiata se
regasesc retele existente de alimentare cu apa si canalizare la cca. 260,0 ml de limita sudica a
terenului ce face obiectul prezentului P.U.Z.

Totodata, pe planul anexa la avizul Companiei APA Brasov S.A. nr. 2195/30.10.2020 s-a
precizat faptul ca se vor extinde retelele de alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere pe
drumul de exploatare DE 458 (str. Drumul cu Plopi), obiectiv cuprins in planul de investitie al
Companiei APA Brasov S.A.

Pentru alimentarea cu apa a celor 33 de imobile ce fac obiectul terenului studiat prin prezentul
P.U.Z. s-au prevazut urmatoarele lucrari:

- extindere retea distributie apa potabila: pe strada nou proiectata in incinta P.U.Z., prin
intermediul unei conducte din tevi PEID, L=515,0ml, amplasata in lungul strazii, pe latura sudica a
acesteia. Racordarea la reteaua de distributie stradala din tevi PEID, D=160mm, prevazuta in lungul
str. Drumul cu Plopi se va face prin intermediul unui camin de vane ce se va amplasa in punctul de
racord. Conducta se va dimensiona avand in vedere obiectivele ce urmeaza a se alimenta cu apa
potabila si normele de proiectare prevazute in NP 133-2013;

- bransamente de apa: pentru alimentarea individuala a fiecarei locuinte din incinta P.U.Z. se
va realiza cate un bransament de apa, dimensionat conform NP 133-2013;

- hidranti de incendiu: conform NP 133-2013 se vor prevedea hidranti de incendiu
supraterani, cu elementele de racordare la reteaua de distributie nou proiectata.

3.6.2 Canalizare ape uzate menajere

Conform avizului Companiei APA Brasov S.A. nr. 2195/30.10.2020, in zona studiata se
regasesc retele existente de alimentare cu apa si canalizare la cca. 260,0 ml de limita sudica a
terenului ce face obiectul prezentului P.U.Z.

Totodata, pe planul anexa la avizul Companiei APA Brasov S.A. nr. 2195/30.10.2020 s-a
precizat faptul ca se vor extinde retelele de alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere pe
drumul de exploatare DE 458 (str. Drumul cu Plopi), obiectiv cuprins in planul de investitie al
Companiei APA Brasov S.A.

Canalizarea apelor uzate menajere de la cele 33 de imobile ce fac obiectul terenului studiat
prin prezentul P.U.Z. s-au prevazut urmatoarele lucrari:

- extindere retea canalizare ape uzate menajere: in axul strazii nou proiectate in incinta
P.U.Z. prin intemediul unei retele de canalizare din tevi PVC, in lungime totala de cca. 525,0ml,
dimensionatad conform NP 133-2013, cu caminele de vizitare aferente. in punctul de racordare cu
colectorul stradal prevazut a se realiza pe str. Drumul cu Plopi conform avizului Companiei APA
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Brasov S.A. nr. 2195/30.10.2020, se va realiza un camin de vizitare din beton, cu rama si capac de
acces carosabil.

- racorduri canalizare: pentru fiecare imobil in parte, dimensionate conform NP 133-2013,
ce vor descarca apele provenite de la retele exterioare ale locuintelor in colectorul stradal prevazut
a se realiza in lungul drumului din incinta P.U.Z,;

3.6.3 Apele meteorice

Apele meteorice de pe parcelele cuprinse in prezentul P.U.Z. se vor descarca liber la nivelul
solului, fara a se prevede instalatii de captare sau canalizare ape meteorice.

Apele meteorice de pe drumul nou proiectat in incinta P.U.Z. se vor colecta prin intermediul
unei canalizari din tevi PVC, in lungime de 505,0ml, dimensionata conform NP 133-2013 pentru
suprafata de carosabil si vor fi descarcate intr-un bazin de stocare ape meteorice, care va fi folosit
ulterior la udarea suprafetei verzi prevazute in profilul stradal.

Dimensionarea bazinului de stocare ape meteorice se va face conform NP 133-2013.
Inainte de descarcarea apelor meteorice in bazinul de stocare, acestea vor fi trecute printr-un
separator de nisip si hidrocarburi, prevazut cu filtru de coalescenta, dimensionat corespunzator.
Amplasamentul separatorului de hidrocarburi si a bazinului de stocare este situat in zona verde a
profilului stradal, in partea nord-vestica a drumului nou proiectat in incinta P.U.Z..

3.6.4 Alimentare cu energie electrica

Echiparea cu energie electrica se va face in conformitate cu documentatia nr. 36/2020 -
plansa E-02 vizata spre neschimbare de SDEE Brasov, astfel:

a) lucrari care se vor executa pe tarif de racordare:

- realizare PTz 20/0,4 kV — 250 kVA in anvelopa de beton actionare interior, cu doua
compartimente boxa trafo si compartiment tablouri MT +jt, Rp <4 Q.

- racordare PTz prin 2 x LES 20 kV de tip A2XS(FL)2Y 3x1x150/25 Al/ Cu in RED existenta.
PTz si CD se vor amplasa pe terenul solicitantului cu acces din domeniu public. Din PTz pr se va
alimenta o cutie de distributie tip E3-4A cu cablu AC2XAbY 3 x 240+120mmp.

- din CD proiectat se va alimenta FDCP-uri pentru abonati.

b) lucrari din fonduri proprii ale beneficiarului: realizare coloane jt de la FDCP la TG.

3.6.5 Telecomunicatii

In zona studiata prin P.U.Z. exista retelele de telecomunicatii.
3.6.6 Alimentare cu caldura

Se propune asigurarea alimentarii cu caldura a obiectivelor prin bransare la reteaua stradala
de gaze naturale existenta.
3.6.8 Gospodarie comunala

Prin activitatea desfasurata in cadrul obiectivului propus nu se produce poluare industriala,
deseurile care vor fi colectate selectiv de catre beneficiar vor fi depozitate in europubele in spatiul
special amenajat din subsolul cladirii si vor fi predate pe baza de contract catre firmele de salubrizare
din zona.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Proprietarii au obligatia sa ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare, de orice
natura si au urmatoarele obligatii:

- sa nu desfasoare activitati poluante in zona;

- sa Ia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare in zona;

- sa depoziteze deseurile controlat, respectand toate normele sanitare;
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- sa organizeze suprafete pentru spatii verzi si plantatii de aliniament de protectie, conform
HG 525/ 1996, in cadrul fiecarei parcele;

Alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelei stradale de distributie a apei potabile,
cu o conducta noua, in lungime de cca. 515,0ml. Apele menajere rezultate se vor colecta in reteaua
de canalizare a comunei.

Apele meteorice de pe drumul nou proiectat in incinta P.U.Z. se vor colecta prin intermediul
unei canalizari din tevi PVC, in lungime de 505,0ml, dimensionata conform NP 133-2013 pentru
suprafata de carosabil si vor fi descarcate intr-un bazin de stocare ape meteorice, care va fi folosit
ulterior la udarea suprafetei verzi prevazute in profilul stradal.

Din activitatea propusa nu rezulta: poluatii pentru aer, posibilitatea crearii de surse de zgomot
sau vibratii, surse de radiatii, surse de poluanti pentru sol, subsol, ecosistemele terestre si acvatice,
substante toxice.

Deseurile se vor colecta selectiv in containere amplasate intr-o camera din subsolul cladirii
cu acces direct in exterior si vor fi evacuate prin grija unitatii responsabile din zona, respectand toate
normele sanitare, pe baza unui contract.

Posibile surse de poluare antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici,
sunt: - Fin Eco S.A., fata de care obiectivul studiat se afla la aprox. 5,7km;

- fosta groapa de gunoi din zona str.Henri Coanda -str.Narciselor, fata de care obiectivul
studiat se afla la aprox. 3,6km.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. Tipul de proprietate asupra imobilelor
In zona studiata prin P.U.Z. exista urmatoarele tipuri de proprietate asupra imobilelor:
- terenuri proprietate publica de interes local situate in intravilan — strazile existente;
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
3.8.2. Circulatia terenurilor intre detinatori
In vederea realizérii obiectivelor propuse, circulatia terenurilor intre detinatori va fi necesara
pentru:
- trecerea in proprietatea publica a unitatii administrativ-teritoriale a terenurilor aferente
obiectivelor de utilitate publica prevazute: zona prevazuta pentru largirea DE402/5;
Circulatia terenurilor intre detinatori se va face in conditiile legii.

4. CONCLUZII, MASURI iIN CONTINUARE

P.U.Z. ,Construire locuinte unifamiliale si dotari complementare” solutioneaza solicitarile
beneficiarului cu respectarea in totalitate a reglementarilor urbanistice si a conditiilor rezultate din
studiile de fundamentare si din avize. In acelasi timp, elaboratorul a {inut seama de observatiile
exprimate pe parcursul consultarii populatiei.

Toate restrictiile impuse prin P.U.Z. legal aprobat se fac publice de catre autoritatile publice
locale responsabile cu aprobarea planului, inclusiv prin publicarea pe site-ul institutiei.

P.U.Z. ,Construire locuinte unifamiliale si dotari complementare” impreuna cu Regulamentul
local de urbanism aferent are caracter de reglementare specifica si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor in zona ce face obiectul P.U.Z., constituind elemente de
fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.
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